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DECYZJA

Na podstawie art. 8a wust. 4 wustawy z dnia 29 czerwca 1963 r.
0 zagospodarowaniu wspélnot gruntowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 703), po rozpatrze-
niu wnioskoéw ztozonych do dnia 31 grudnia 2016 r.,

orzekam co nastepuje:

1. Odmoéwi¢ uznania za wspdlnote gruntowa nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Nowy Korczyn gm. Nowy Korczyn, oznaczonej w ewidencji
gruntow numerami dziatek 1651, 1652, 1759, 1760, 1761 i 1829 o tacznej
pow. 45.61 ha.

2. Uznac za wspolnote gruntowg nieruchomos¢ potozong w miejscowosci Nowy
Korczyn gm. Nowy Korczyn, oznaczong w ewidencji gruntéw numerami dzia-
tek 380, 381, 382, 427, 428, 431, 432, 436 o tacznej pow. 19.41 ha.

Decyzja niniejsza podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposéb zwy-
czajowo przyjety w miejscowosci Nowy Korczyn oraz ogtasza sie jg poprzez wywie-
szenie przez okres 14 dni w Urzedzie Gminy Nowy Korczyn oraz w Starostwie Po-
wiatowym w Busku-Zdroju. Po uptywie tego okresu decyzje uwaza sie za doreczona.

Uzasadnienie

Starosta Buski na wnioski ztozone do dnia 31 grudnia 2016 r. o stwierdzenie, ze
nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Nowy Korczyn, oznaczona w ewidencji grun-
tow numerami dziatek 380, 381, 382, 427, 428, 431, 432, 436, 1651, 1652, 1759,
1760, 1761, 1829 o tgcznej pow. 65.02 ha stanowi wspdlnote gruntowg, wszczat po-
stepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Aktem prawnym regulujgcym problematyke wspdlnot gruntowych jest ustawa
z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 703). Ustawodawca w art. 1 ust. 1 wylicza w sposéb taksatywny (tworzacy za-
mknietq liste) nieruchomosci traktowane jako wspdlnoty gruntowe.

Ustalajac, czy dany grunt stanowi wspdlnote gruntowga czy nie, nalezy odpo-
wiedzie¢ sobie na pytanie, w jaki sposéb dana nieruchomos¢ stata sie wspotwtasno-
$cig grupowa. By lepiej zrozumie¢ problem genezy wspdlnot gruntowych nalezy sie
cofngc¢ do czasdw feudalizmu w Polsce. Najbardziej istotnymi elementami feudalizmu
byty: wasalstwo, stosunki lenne, prywatne zamki obronne, rycerstwo oraz wtoscianie
— najnizsza warstwa spoteczna. W XIX wieku dokonat sie proces likwidacji feudalnej



wtasnosci. Problematyczny okazat sie wowczas los gruntéw pozostajgcych we wspaol-
nej wtasnosci. Powstaty one przed uwtaszczeniem badz w rezultacie uwtfaszczenia, a
nawet po uwtaszczeniu - jako wynik likwidacji serwitutow — badz tez w rezultacie
kupna gruntéw na wspolng wtasnos¢ wszystkich nabywcéw. Sam serwitut oznaczat
mozliwos¢ korzystania przez chtopdw (wtoscian) z pastwisk, zbierania chrustu w lesie,
pozyskiwania gliny itp. na gruntach stanowigcych wtasnos¢ dworska, koscielng lub
panstwowg i byt elementem gospodarki feudalnej. Problem takich gruntéw rozwia-
zywano na dwa sposoby: przyznajac jednolita wtasnos¢ jednemu podmiotowi i usta-
nawiajgc na rzecz pozostatych stuzebnosci gruntowe lub pozostawiano grunt we
wspotwiasnosci mieszkancow danej wsi jako wspolnote gruntowg. Wspdlnota grun-
towa to nieruchomos¢ stanowigca przedmiot wspotwiasnosci o pewnych szczegol-
nych cechach. Istota wspotwtasnosci wspdlnoty gruntowej w czesciach utamkowych
polega na tym, ze witasnos¢ nieruchomosci przystuguje niepodzielnie wszystkim
wspotwtascicielom, wobec czego zaden z nich nie ma fizycznie wydzielonej czesci nie-
ruchomosci na swojg wytaczng wiasnosc. Kazdy ze wspotwtascicieli ma natomiast
»idealng” czes¢ niepodzielonej nieruchomosci, czyli jej rachunkowy utamek, istniejgcy
jedynie w ludzkiej wyobrazni, nazywany udziatem.

Zgodnie z trescig art. 8a ust. 1 w/w ustawy ustalenie, ktére nieruchomosci sta-
nowig wspodlnote gruntowg, ustalenie wykazu uprawnionych do udziatu we wspdlno-
cie gruntowej oraz wykazu obszarow gospodarstw rolnych przez nich posiadanych i
wielkosci przystugujacych im udziatébw we wspdlnocie nastepuje na wniosek ztozony
nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2016 r. przez uprawnionego do udziatu we wspél-
nocie gruntowej, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 lub 2 (czyli bedg to osoby fizyczne lub
prawne posiadajgce gospodarstwa rolne, jezeli w ciggu ostatniego roku przed dniem
wejscia w zycie ustawy, tj. przed dniem 5 lipca 1963 r. faktycznie korzystaty z tej
wspolnoty), albo przez jego nastepce prawnego. Nalezy przy tym zauwazyc, ze zali-
czenie nieruchomosci do wspdlnot gruntowych nastgpito z mocy samego prawa, z
dniem wejscia w zycie w/w ustawy.

Jednakze do wspdlnot gruntowych nie zalicza sie juz tych nieruchomosci grun-
towych lub ich czesci, ktére do dnia 31 grudnia 1962 r. zostaty podzielone na dziatki
indywidualne pomiedzy wspoétuprawnionych albo ulegty zasiedzeniu (art. 3 ust. 1 pkt
1).

W oparciu o zgromadzony w sprawie materiat dowodowy Starosta Buski ustalit
nastepujgcy stan faktyczny:

W rejestrze pomiarowo klasyfikacyjnym wsi Nowy Korczyn z roku 1959 w pozy-
cji rejestrowej 521 figuruje wspdlnota gromadzka z ogdlng powierzchnig gruntéw
64.90 ha. W aktualnej ewidencji gruntéow i budynkéw w jednostce rejestrowej G.486
na wspolnote gruntowg wsi Nowy Korczyn wpisana jest nieruchomos¢ oznaczona na-



stepujgcymi numerami dziatek: 380, 381, 382, 427, 428, 431, 432, 436, 1651, 1652,
1759, 1760, 1761, 1829 o tacznej powierzchni 65,02 ha. Na podstawie zeznan swiad-
kéw spisanych w protokole z dnia 24 pazdziernika 2017 r. ustalono, ze grunty te na-
lezaty do Pana zamku i stanowity nieuzytki. Nastepnie zostaty nadane jako serwitut
mieszkarnicom osady Nowy Korczyn. Z zeznan swiadkdéw wynika, ze dziatki oznaczone
numerami 1651, 1652, 1759, 1760, 1761, 1829 stanowity ,grunty Btonia na Zawo-
dziu”. Najprawdopodobniej w latach 30 zawigzat sie Komitet Osadzki do administro-
wania ,Bfoniem na Zawodziu”. Komitet ten poczatkowo, jeszcze przed Il wojng Swia-
towa w latach 30 wydzierzawit btonie Zydom. Nastepnie najprawdopodobniej na po-
czatku lat 40 (w zeznaniach jest tez mowa o latach 30) grunty btonia zostaty podzielo-
ne do tabeli lub numeru domu i przeznaczone do indywidualnego uzytku przez
uprawnionych (wtascicieli i uzytkownikéw osad tabelowych). Na podstawie znajdujg-
cych sie w aktach sprawy wezwan o zaptate czynszu dzierzawnego, kierowanych przez
Komitet Osadzki Nowy Korczyn do obywateli wynika, ze Komitet Osadzki do admini-
strowania Bfoniem na Zawodziu realizowat zadania gospodarcze nakreslone uchwa-
tami | i 1l- go Walnego Zgromadzenia wtascicieli i uzytkownikow osad tabelowych z
1946 i 1960 r. W wezwaniach tych najwczesniejszg datg, na jaka istniat obowigzek
wptaty czynszéw dzierzawnych jest rok 1958.

Odnosnie dziatek nr nr 380, 381, 382, 427, 428, 431, 432, 436 obecni na roz-
prawie zeznali, ze od kiedy tylko siegajg pamiecia dziatki te byty uzytkowane wspol-
nie, wypasali na nich konie, owce i bydto. Z tego btonia nigdy nie ptacili czynszu dzier-
zawnego i nie podzielili go miedzy siebie. Zeznania swiadkow potwierdzajg przepro-
wadzone na gruncie w dniu 24.10.2017 r. ogledziny. Podczas ogledzin przedmiotowe]
nieruchomosci stwierdzono, ze ,Btonie na Zawodziu” jest podzielone na dziatki indy-
widualne, uprawiane rolniczo. Natomiast pozostata czes¢ wspdlnoty w przewazajacej
czesci stanowi nieuzytek, gdzieniegdzie zagospodarowany przez indywidualne osoby.

Nie ulega zatem watpliwosci, ze przedmiotowa nieruchomos¢ stanowita
wspodlnote gruntowa, powstata w skutek likwidacji serwitutow. Jednakze grunty
wspdlnoty stanowigce ,Btonie na Zawodziu” jak opisano wyzej, zostaty podzielone,
przez co utracity one statut wspodlnoty, zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy. Nie
przypadkowo podziat ten nastgpit na przetomie lat 30 i 40, bowiem kompleksowej
regulacji wspdlnoty doczekaty sie w roku 1938, za sprawg ustawy z dnia 4 maja 1938
r. o uporzgdkowaniu wspélnot gruntowych (Dz. U. z 1938 r. Nr 33, poz. 290). Jako
podstawowy sposéb postepowania z gruntami wspolnymi ustawa z 1938 r. ustanowi-
ta zniesienie wspdlnoty przez podziat tych gruntow w naturze. Wobec dokonanego
podziatu przerwana zostata wspdlna wtasnosé, ktérej istotg jest uprawnienie do ko-
rzystania ze wspodlnego gruntu. Wyjgtkowo dopuszczano tylko pozostawienie grun-
tow wspdlnych we wspdétwtasnosci, jednak rowniez wtedy wymagano zamiany



wspolnoty na ,zwykta” wspotwtasnosé z ustalonymi udziatami w czesciach utamko-
wych. Wprowadzita réwniez zasade podziatu gruntéw wspdlnych, ktérych podziat jest
gospodarczo uzasadniony. Wyzej wymieniony akt normatywny zachowat niepodziel-
nos¢ w stosunku do gruntéw, ktorych podziat bytby gospodarczo nieuzasadniony.
Wspotwtasciciele lub wspotuzytkownicy nieruchomosci mieli nadang z mocy prawa
wspolnote gruntowg. Zarzad nad wspdlnoty sprawowali witasciciele pod przewodnic-
twem sottysa lub przetozonego gminy. Dla zagospodarowania wspdlnoty mogty by¢
rowniez tworzone spotki posiadajgce osobowos¢ prawng. Ustawa dazyta do ograni-
czenia liczby wspdlnot gruntowych. Stad tez dopuszczata ich likwidacje przez podziat
pomiedzy osoby uprawnione. Taka likwidacja wspdlnoty dokonata sie na gruntach
oznaczonych numerami dziatek 1651, 1652, 1759, 1760, 1761, 1829. Do wspdlnego
uzytkowania pozostawiono natomiast pozostatg czes¢ wspdlnoty, oznaczong nume-
rami dziatek 380, 381, 382, 427, 428, 431, 432, 436.

Bioragc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Wojewody Swietokrzyskiego w Kielcach za posrednictwem Starosty Buskiego
w terminie 14 dni, liczqc od pierwszego dnia po uptywie terminu jej podania do pu-
blicznej wiadomosci.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie pra-
wa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowa-
nia, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku, gdy wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwota-
nia albo jezeli decyzja jest zgodna z zadaniem wszystkich stron, decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania.
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