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ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
POWIATU BUSKIEGO ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA
NA CZAS OZNACZONY DLUZSZY NIZ 3 LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Buski,

2) Radzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Powiatu w Busku-Zdroju,

3) Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Busku-Zdroju,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 . Nr 261, poz. 2603 ze zm.).

§2

W gospodarowaniu mieniem Powiatu obowiazuje zasada prawidlowej i racjonalnej
gospodarki, zachowania szczegélnej starannosci, korzystania i dysponowania nim zgodnie z
jego spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem oraz obowigzek ochrony.

§3

Niniejsze zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nie naruszaja ustawy
oraz innych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§4

1. Nabywanie nieruchomosci nastgpuje w celu wykonywania okreslonych ustawami
zadan publicznych Powiatu.

2. Nabywanie nieruchomosci przez Powiat poprzedzaja rokowania prowadzone z
wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym, a podstawg rokowan dotyczacych ceny
transakcji jest warto$¢ okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego.

3. Zgody Rady Powiatu wymaga:

1) nabycie nieruchomosci, ktorej cena transakcyjna przekracza réwnowartosé
50 000 EURO,
2) nabycie nieruchomosci obcigzonej hipoteka.



ZAMIANA NIERUCHOMOSCI

§5

1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w szczegélnosci w przypadku:
1) potrzeby pozyskania nieruchomosci w celu realizacji zadan wlasnych powiatu,
2) eliminowania nadmiernego rozproszenia zasobu nieruchomosci powiatowych,
3) potrzeb inwestycyjnych,
4) uzasadnionych gospodarczo i ekonomicznie wnioskdw o0sob prawnych i
fizycznych.
2. Zarzad Powiatu dokonujac zamiany nieruchomosci bierze pod uwage warto$é
zamienianych nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawce majatkowego.
3. Zamiana nieruchomos$ci o wartosci przekraczajacej rownowartos¢ 50 000 EURO
wymaga zgody Rady Powiatu.

ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI
§6
1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci nastgpuje w drodze

przetargu z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w przepisach ustawy.
2. O formie przetargu decyduje Zarzad Powiatu.

3. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci o wartosci
przekraczajacej réwnowartos¢ 50 000 EURO wymaga uprzedniej zgody Rady
Powiatu.

§7
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe pierwszej oplaty z tytulu  uzytkowania
wieczystego:

1) 15% ceny nieruchomosci gruntowej przy oddaniu w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej,

2) 25% ceny nieruchomosci gruntowej uzyskanej w wyniku przetargu.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§8

1. Nieruchomosci mogg by¢ obcigzane w szczegdélnosci ograniczonymi prawami
rzeczowymi: uzytkowaniem, stuzebnoscia, hipoteka.

2. Zarzad Powiatu moze obcigza¢ nieruchomos¢ wedlug zasad okreslonych w
powszechnie obowigzujacych przepisach w tym w szczego6lnosci w ustawie kodeks
cywilny oraz w ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece.

3. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscia gruntows i stuzebnoscia przesylu nastgpuje
za wynagrodzeniem rocznym ustalonym przez Zarzad Powiatu.



WYDZIERZAWIANIE 1 WYNAJMOWANIE NIERUCHOMOSCI NA CZAS

1.

OZNACZONY DLUZSZY NIZ 3 LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY.

§9

Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci z zastrzezeniem § 10 nastgpuje w
drodze przetargowej, a o formie przetargu decyduje Zarzad Powiatu.

Jezeli przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30
dni, ale nie dluzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamkniecia, mozna
wydzierzawi¢ lub wynaja¢ nieruchomosé w drodze rokowarn.

Warunki wydzierzawienia lub wynajmu nieruchomosci w drodze przetargu
obwieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu podawanym do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego oraz przez opublikowanie na

stronie internetowej urzedu.
§10

1. Odstepuje si¢ od przetargu, jezeli oddanie nieruchomosci w dzierzawe lub najem
nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktéora wybudowala na gruncie staly lub tymczasowy obiekt
budowlany, oraz jej nast¢pcy prawnego,

2) na rzecz osoby, ktéra korzystala jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie
umowy najmu lub dzierzawy przez okres co najmniej 3 lat,

3) w zamian za grunt dotychczas dzierzawiony w przypadkach uzasadnionych
interesem gospodarczym Powiatu lub wprowadzeniem adu przestrzennego,

4) w celu poprawienia warunkéw nieruchomosci przyleglej lub jej czgsci,
stanowigcej wlasno$¢, oddanej w wieczyste uzytkowanie, najem lub dzierzawe
wnioskodawcy,

5) na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz
panstwowych i samorzadowych jednostek organizacyjnych i powiatowe;j
administracji zespolone;j,

6) na czas nieokreslony powierzchni nie przekraczajacej 15 m’ na rzecz jednego
najemcy lub dzierzawcy,

7) na cele uzytecznosci publicznej,

8) w innych przypadkach — po uzyskaniu opinii merytorycznej komisji Rady
Powiatu.

2. Warunki wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci w drodze bezprzetargowe;j
ustala si¢ w rokowaniach przeprowadzonych z najemcg lub dzierzawca.

L.

§11

Czynsz z tytulu dzierzawy i najmu ustala si¢ na poziomie stawek rynkowych
obowiazujacych dla nieruchomosci o podobnym rodzaju uzytkowania, lokalizacji i
stanie technicznym. Stawki czynszu ustalane sa przez Zarzad Powiatu.

Przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomosci w drodze przetargu stawka
wywolawczg jest stawka okreslona w ust. 1.

Jezeli przetarg nie przynidst rezultatu, stawk¢ czynszu ustala si¢ w  wysokosci
ustalonej z dzierzawca lub najemcg w drodze rokowan.



4. Czynsz z tytulu dzierzawy i najmu podlega corocznej waloryzacji wspoiczynnikiem
wzrostu cen towardw i ustlug konsumpcyjnych za rok poprzedni z terminem
obowigzywania od 1 kwietnia roku nast¢pnego.

§ 12

1. Umowa dzierzawy i najmu musi by¢ sporzadzona w formie pisemnej i powinna
okresla¢ termin platnosci czynszu.
2. Umowa dzierzawy i najmu winna okresla¢ w jakim stanie przedmiot dzierzawy i
najmu powinien zosta¢ zwrocony.
3. W umowach zawartych na czas nieokreslony nalezy zastrzec okresy wypowiedzenia.
4. Bez zachowania terminu wypowiedzenia mozna wypowiedzie¢ umowy W
przypadkach:
1) poddzierzawienia lub podnajmowania bez zgody Zarzadu Powiatu,
2) oddania przedmiotu dzierzawy lub najmu osobie trzeciej bez zgody Zarzadu
Powiatu,
3) uzywania przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposéb niezgodny z umowa,
4) jezeli dzierzawca lub najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co
najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci, a w przypadku gdy czynsz jest platny
rocznie, jezeli dopuszcza si¢ zwloki z zaplata ponad trzy miesiace.

§13

Lokale mieszkalne stanowiace mienie Powiatu wynajmowane s na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).
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